DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastniku jednotek

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpuUsob uzivani bytd, nebytovych prostor a spolecnych
Casti domu, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi Spoleenstvim
vlastnik(l a vlastnikem bytu je v této oblasti stanovena zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Clanek 2
Uzivani bytu

1) Vlastnici byt jsou povinni uzivat byt, spoleéné prostory, jakoz i dalsi zafizeni domu Ffadné
a podle jejich ur€eni. Pfitom odpovidaji za spravné uzivani bytu i domu vSemi osobami, které
s nimi bydli, které jsou u nich v byté v pronajmu a které je navstévuiji.

2) Vlastnik jednotky se zdrzi vieho, co brani udrzbé&, opravé, prestavbé €i jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na
spoleCné casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastniky jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu, tj. statutarnim
zastupcem Spolecenstvi vlastniki jednotek. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.

3) Oznameni stavebnich uprav v jednotce: vlastnik jednotky je povinen pfed zahajenim
takovych praci oznamit tyto skuteCnosti povéfenému spravci a respektovat jeho pfipadné
pokyny. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pFistup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan odpovédnou osobou za spravu domu, tj. statutarnim zastupcem
Spolecenstvi vlastnik(l. Stavebni Upravy lze provadét pouze v souladu se stavebnim
zadkonem a dalSich souvisejicich nafizeni. V pfipadé, Ze jsou provadény upravy jednotky, je
vlastnik &i najemce jednotky povinen dbat na dodrzovani poradku ve spoleCnych Castech
Domu. V pfipadé znecisténi spoleCnych €asti Domu je povinen neprodlené zajistit jejich
uklid. V pfipadé nedodrzeni poradku, muze Spravce zajistit Uklid na naklady vlastnika
jednotky, ktery je odpovédny za znecisténi spole¢nych prostor. Je zakazano nad miru
pfiméfenou pomérim obtézovat sousedy hlukem, prachem, koufem, plyny, parami, pachy a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi. Prace, které by mohly obtéZovat obyvatele
a navstévniky (zejména hlukem, prachem, pachem, svétlem, vibracemi), jsou omezeny
v pracovni dny jen na dobu od 9:00 do 19:00 hod.; v sobotu, nedéli a o svatcich je povoleno
tyto prace provadét od 10:00 do 19:00 hod.

4) Spole€enstvi vlastnik(l zastoupené statutarnim organem je opravnéno po predchozim
oznameni vstoupit do bytu &i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a k provedeni odectu a pfipadné kontroly zafizeni pro méfeni energii.
Ve vyjime€nych pfipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika bytu. O
tomto zasahu vyrozumi statutarni organ neprodlené vilastnika bytu a pofidi o zasahu
pisemny protokol.
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5) Vlastnici bytd a nebytovych prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici ostatnim vlastnikim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Clanek 3
Uzivani spoleénych prostor

1) Spole¢né prostory domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnik( v domé. Vchody, chodby, schodisté,
sklepni prostory, puda a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné a prichodné.

2) O pfipadné zmeéné uzivani spole¢nych prostor rozhoduje Spolecenstvi vliastniku.

3) Je nepfipustné umistovat v chodbach domu, ve sklepech a ostatnich spole¢nych
prostorach motorova vozidla.

4) Ve spoleCnych prostorach musi byt zajistén volny pfistup k hasicim pfistrojam, uzavéram
a meficim.

5) Je zakazano skladat v domé latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné. Je zakazano
pouzivani otevieného ohné ve spole¢nych prostorach. Neni dovoleno ukladat ve spole¢nych
prostorach véci, které by mohly byt zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

6) Technické zafizeni v domé (rozvody el., vody apod.) musi byt udrzovano v nalezitém stavu.
Bez védomi statutarniho organu Spolecenstvi vlastniki s nimi nesmi byt manipulovano.
Stejnym zplsobem musi byt zachazeno i se zafizenim slouzicim pozarni ochrané.

Clanek 4
Puada, sklepy a dvar

1) Na pudé neni dovoleno uskladnovat pfedméty, rozdélovat padu pfepazkami, koufit a
uzivat otevieného svétla. V dob& mrazl nesméji pudni okénka zlstat oteviena.

2) PFi uskladhovani véci ve sklepech musi byt dbano na dodrzovani bezpelnostnich,
pozarnich a hygienickych predpist. V dobé mraz(i nesméji zlstat sklepni okna oteviena.

3) Dvlr se vyuziva k suseni pradla a odpocinku. Nutno udrzovat poradek.

4) Uzivani garaze: garaz se muze uzivat jen k parkovani dopravnich prostfedku, a to na
mistech k tomu vyhrazenych. Musi byt udrzovana v Cistoté a pofadku. Mimo vyhrazena
mista pro navstévniky je parkovani (v€etné odkladani &ehokoliv) zakazano. Uzivatelé
(vlastnici a najemci) jsou povinni dodrZovat pfi jejich uzivani zejména bezpecnostni,
hygienické a protipozarni pfedpisy. Pokud vlastnik pronajima garaz jiné osobé&, zodpovida za
vesSkeré Skody, ktera by tato osoba svym jednanim ostatnim vlastnikim zpUsobila.
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Clanek 5
Vyvésovani a umist'ovani véci

1) Vlastnik bytu nesmi bez souhlasu Spolecenstvi vlastniki na vnéjSi konstrukce, okna,
fasadu, stfechu a anténni stozar umistovat jakakoli zafizeni a pfedméty.

2) Pro stavbu a instalaci venkovnich antén je tfeba prfedchoziho souhlasu Spolecenstvi viastnik.

3) Klepat a tfepat jakékoliv pfedméty je mozno denné&, kromé nedéle, a to jen na misté k
tomu ur€eném od 8:00 do 18:00 hod.

4) Vyklepavani véci z oken neni pfipustné.

5) Kvétiny v oknech musi byt fadné zabezpeleny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

6) Smeti, odpadky se vysypavaji do popelnic nebo kontejneru. Je pfitom nutno dbat Cistoty a
vyhovét hygienickym a protipozarnim opatfenim.

Clanek 6
Domaci zvirata

1) Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena, a je
soucasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu.

2) Chovatel domacich zvirat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznecistovalo spole¢né
prostory domu a pfilehly chodnik. Souasné je povinen neprodlené odstranit necistotu
zpUsobenou na misté, kde mize byt zneciSténi na obtiz obyvatelim domu. Pokud chovatel
neni vlastnikem bytu, nese za jeho chovani odpovédnost vlastnik bytu.

3) Kazdy chovatel zvifete je povinen ucinit takova opatfeni, aby chovem nebyl ohrozen Zivot,
zdravi a majetek jinych osob, a aby se predchazelo ob&anskopravnim sportim.

4) Chovatel, pfipadné jina osoba, ktera se pohybuje se psem ve spole¢nych prostorach
domu, musi psa zajistit takovym zpusobem, aby nemohl poskodit cizi ani spoleCny majetek,
nemohl obtéZovat a ohrozZovat na zdravi jiné ob&any (tzn. mit psa na voditku atp.).

5) Psi, ktefi vykazuji nebezpecné povahové vlastnosti, agresivitu, nervozitu, zhorSenou
ovladatelnost, musi byt chovatelem nebo osobou, ktera psy doprovazi, opatieni navic i nahubkem.
Clanek 7
Zajist'ovani Cistoty a poradku

1) Vlastnici bytu, osoby s nim spole¢né bydlici a najemci vlastnika bytu jsou povinny
udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2) Vlastnici bytl provadi zametani a myti schodu a chodeb, spole€nych sklepnich prostor,
Cidténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi dle rozpisu.

3) Cisténi chodnikd, véetné odklizeni snéhu zajistuji viastnici byt svépomoci dle rozpisu.
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Clanek 8
Uzivani bytu a spole¢nych prostor k podnikatelské ¢innosti
Podminky pro povolovani podnikatelské Cinnosti:
a) souhlas bude dan pouze po odsouhlaseni Spole€enstvim vlastnikud
b) podnikani v byté nebo domé nesmi naru$ovat vzajemné vztahy

Clanek 9
Otevirani a zavirani vchodu

1) Vlastnici bytl se usnesli zamykat dim v dobé od do hod.

2) Kli¢e od spole¢nych prostor, které jsou uzamceny z rozhodnuti Spole€enstvi vlastniku
jednotek, budou ulozeny u

Clanek 10
Zachovavani klidu v domé

1) Vlastnici bytl, najemci vlastnikd bytd a daldi osoby s vlastniky bytl Zzijici jsou povinni
chovat se tak, aby bez opravnéného divodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem,
zejména pfi pouzivani strojli a zafizeni k provadéni drobnych domacich praci, hudebnimi
nastroji, hlu¢nosti déti, dospélych a podobné.

2) Pravo na neruseny odpocinek po praci vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22.00 do
6.00 hod. bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé& neni dovoleno hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hluéné se chovat, pouzivat vysavacCe a jiné hlucné pfistroje a vykonavat
jakoukoliv ¢innost zpUsobujici hluk. Zejména v dobé nocniho klidu je tfeba ztlumit rozhlasové
a televizni pfistroje, gramofony, magnetofony apod., aby hluk nezaléhal do okoli. Ten, kdo
porusSi klid v domé&, bude pisemné vyzvan ke zjednani napravy. Pokud nedojde ke zjednani
napravy, bude doporu€eno stézovateli podat navrh na projednani pfestupku pfed komisi,
ktera se zabyva projednavanim prestupku.

Clanek 11
Povinnosti pfi vzniku pozaru

Kazdy obyvatel a navstévnik Domu je povinen si poCinat tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.
V pfipadé vzniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostfedky
(nasténnym hasicim pfistrojem apod.) popfipadé pfivolanim jednotky pozarni ochrany, jestlize
se pozar nepodafi dostupnymi prostfedky zlikvidovat. Kazdy pozar je nutno neodkladné ohlasit
na telefonni Cislo 150. V pfipadé mimofadnych udalosti se pouzije pfislusné tisfiové volani:
Zachranna sluzba 155, Policie CR 158 a okamzité se takovy pFipad nahlasi spravci na tel.
Cislo: +420

Clanek 12
Zavérecna ustanoveni

1) Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
2) Poru$eni ustanoveni domovniho fadu maze byt posuzovano jako prestupek podle zakona
¢. 200/90 Sb., o prestupcich, ve znéni pozdé&jSich novel. Pfi opakovaném poruSovani

domovniho fadu mize byt podan navrh k soudnimu feseni.

3) Tento domovni fad byl schvalen Spole€enstvim vlastniku jednotek dne , ucinnosti
nabyva dnem
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