SMLOUVA O NAJMU BYTU ,
PRO USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB FYZICKYCH OSOB

L.
STRANY SMLOUVY

bankovni spojeni: ...
(dale jen ,Pronajimatel)

a

pan/pani ..., dat.nar.: ...,

bytem: ..., adresa pro doru€ovani: ...,
tel.: ..., e-mail: ...,

bankovni spojeni: ...

(dale jen ,Najemce*)

uzaviraji v souladu se zak.¢. 89/2012 Sb. tuto najemni smlouvu:

II.
PREDMET NAJMU

1. Pfedmétem najmu je byt &. .... s pfisluSenstvim o celkové vymérfe ..., nachazejici se v ...
nadz. podlazi domu C.p. ... na adrese ..., jak je zapsano na listu vlastnictvi €. ... pro
kat.uzemi ... u Katastralniho ufadu ....

2. Vybaveni pfedmétu najmu: ...

1.
UCEL NAUJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat, a touto smlouvou za ujednanych
podminek pfenechava, pfedmét najmu Najemci do pronajmu. Pfedmét najmu bude uzivan
k bydleni.

2. Najemce je opravnén k uzivani pfedmétu najmu podle této smlouvy pro ubytovani max. ...
osob. Najemce je povinen ohlasit Pronajimateli zménu v poétu osob uzZivajicich pfedmét
najmu, a to nejpozdéji do sedmi dnli ode dne, kdy ke zméné dojde.

Iv.
DOBA TRVANiIi NAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od ... do ...; strany nevyluéuji/vyluéuji
moznost automatické prolongace této smlouvy.

2. Najemce je opravnén vypovédét najem jen v pfipadech dle § 2287 zak.c. 89/2012 Sb.
Vypoveéd musi mit pisemnou formu, vypovédni lhuta je tfimésiéni a odpocitava se od prvého
dne nasledujiciho mésice po jejim doruceni (osobné, doporu¢enym dopisem) druhé smluvni
strané.
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3. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem z divodl stanovenych zak.¢. 89/2012 Sb.
v zakonem stanovené Ihté. PorusSi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem,
ma Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce
bez zbytec¢ného odkladu byt odevzdal.

4. Najemce se zavazuje pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli, nejpozdéji
v den skonceni najmu. Najemce je povinen pfedat byt v fadném stavu a Cisty s pfihlédnutim
k béZznému opotiebeni. V pFipadé potieby jej na vlastni naklady uvede do puvodniho stavu.
Najemce odpovida za to, Ze ke dni ukonéeni najmu dojde k odhladeni jeho i vSech dalSich
osob, kterym umoznil uzivani pfedmétu najmu, z trvalého/dlouhodobého/pfechodného
pobytu na adrese pfedmétné budovy a tato adresa nebude slouZzit ani jako adresa pro
doru€ovani ¢&i jinym obdobnym zpusobem; v opacném pfipadé odpovida najemce za
vSechny Skody, které by tim pronajimateli vznikly ¢i mohly vzniknout.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Ngjemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran a €ini ... KE mésicné. Pronajimatel je
opravnén zvysit najemné o miru inflace vyhlasovanou Ceskym statistickym Gfadem vzdy,
kdyZ mira inflace pfesahne 5% ode dne posledné dohodnutého ¢i stanoveného najemného,
a to po€inaje mésicem nasledujicim po mésici, kdy mira inflace pfesahne 5%.

2. Dale hradi Najemce poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, tj. za elektrickou energii,
vodné a stocné, dodavky tepla a teplé vody, uklid a osvétleni spoleCnych prostor domu,
odvoz odpadu, a to v mési¢nich zalohach ve vysi ... K& Ceny za uvedené sluzby budou
rozuctovany takto: .... Vyuctovani zaloh na ceny sluZzeb bude uskuteCnéno 1x roc¢né.
Celkova mési¢ni platba tedy v dobé& uzavieni této smlouvy ¢&ini ... K& Pronajimatel je
opravnén vysi zaloh zménit s ohledem na vyvoj cen a spotiebu téchto sluzeb Najemcem
nebo s ohledem na pocet osob uzivajicich pfedmét najmu.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné do 5. dne pfisluSného
mésice (napf. do 5. ledna na mésic leden), a to v hotovosti k rukam Pronajimatele nebo
pfevodem ve prospéch uétu Pronajimatele €.u. ...

4. Smluvni strany se dohodly, ze Najemce uhradi Pronajimateli ¢astku (jistotu) ve vysi ....
K&, a to nejpozdéji do ... v hotovosti k rukdm Pronajimatele, pfip. pfevodem ve prospéch
uctu Pronajimatele uvedeného v &l. V. odst. 3 této smlouvy; nebude-li uvedena Castka
v terminu uhrazena, Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit. Tato jistota bude
Najemci po skonceni najmu vracena poté, co Pronajimatel obdrzi vyuctovani veSkerych
plateb spojenych s pfedmétem najmu, nebo bude pouZita na nedoplatky ¢i nahradu $kod,
pokud b&éhem najemniho vztahu ze strany Najemce vzniknou a nebudou vyrovnany.

VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel prohlasuje a svym podpisem stvrzuje, ze pfedmét najmu je v dobrém stavu a
funkéni.

2. Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétu
najmu.

3. Najemce je povinen pouzivat pronajaté prostory takovym zplsobem, aby nedoslo
k poskozeni bytu ¢&i jeho vybaveni. V pfipadé, Ze Najemce takové poSkozeni zpusobi, je
povinen Pronajimateli okamzité uhradit vzniklou Skodu.
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4. Pronajimatel je odpovédny za béznou stavebni udrzbu a opravu pfedmétu najmu, topeni,
vodovodniho a elektrického vedeni a vybaveni bytu. Vznikne-li Skoda (potfeba opravy,
havarie) na pronajatém majetku, napf. vodovodnim potrubi, elektrickych rozvodech,
konstrukci stavby apod., je Najemce povinen vznik Skody ihned oznamit Pronajimateli.
Pronajimatel je povinen zavadu odstranit na svij naklad (pokud Skoda nebyl zplsobena
Najemcem).

5. Pronajimatel je opravnén uskutecnit kontrolu pfedmétu najmu po predchozi domluvé
s Najemcem jedenkrat za Ctvrtleti, jinak s vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity
zasah neni opravnén vstupovat v nepfitomnosti Najemce do pfedmétu najmu.

6. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli dlouhodobou (tj. delSi nez 14 dni) nepfitomnost
v byté a sou€asné oznacit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotiebi. V pfipadé, ze s Najemcem budou predmét
najmu uzivat navstévnici po dobu delSi nez jeden mésic, je Najemce povinen o tomto
Pronajimatele informovat.

7. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na pfedmétu najmu a jeho vybaveni
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to v€etné vrtani jakychkoli otvort a
lepeni hackl na a do zdi, dlazdic, nabytku apod. Najemce je opravnén vrtat a lepit do a na
zdi za ucelem povéseni obrazl apod., av§ak pfed skonéenim doby najmu je povinen veskeré
Sroubky, skoby, hacky a pod. odstranit, zdi po uvedenych zasazich opravit a celou mistnost,
ve které doslo k témto zadsahim, nové bile vymalovat.

VILI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy ucastniki fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti podpisem obou stran. Jakékoliv zmény &i doplrky
této smlouvy je mozné provést vyluéné pisemnou formou, a to po vzajemné dohodé obou
stran.

4. Pronajimatel i Najemce po preéteni smlouvy prohlauji, Ze smlouva je vyrazem jejich
pravé a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Pronajimatel Najemce
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