SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

L.
STRANY SMLOUVY

bankovni spojeni: ...
(dale jen ,Pronajimatel®)

a

pan/pani ..., dat.nar.: ...,

ICO: ...,

bytem: ...,

mistem podnikani: ..., adresa pro doruc¢ovani: ...,
tel.: ..., e-mail: ...,

bankovni spojeni: ...

(dale jen ,Najemce®)

uzaviraji v souladu se zak.¢. 89/2012 Sb. tuto najemni smlouvu:
A
PREDMET NAJMU
1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. ..., sestavajici z ..., o celkové vyméfe ...m2,
nachazejici se v... nadz. podlazi domu &.p. ... na adrese ..., jak je zapsano na listu

vlastnictvi €. ... pro kat.uzemi ... u Katastralniho uradu ....

2. Vybaveni pfedmétu najmu: ...

1.
UCEL NAUJMU

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén, a touto smlouvou za ujednanych podminek
pfenechava Najemci pfedmét najmu k uzivani za ucelem provozovani podnikatelské €innosti
k pfedmétu podnikani, resp. oboru ¢innosti ... na dobu uvedenou v &l. IV. této smlouvy a
Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné stanovené v €l. V. této smlouvy.

2. Najemce bez pisemného souhlasu Pronajimatele nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo

zménit zpusob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného
ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné dlivodné oCekavat pfi uzavieni této smlouvy.

Iv.
DOBA TRVANiIi NAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu urditou, a to na dobu od ... do ....

2. PokraCuje-li Najemce v uzivani pfedmétu najmu po dobu alespon tfi mésicl po dni, kdy
mél ngjem skondcit, a Pronajimatel nevyzve v této dobé& Ngjemce, aby pfedmét najmu opustil,
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plati, Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, nejvySe ale na
dobu dvou let. Pronajimatel vyzvu k opusténi pfedmétu najmu musi ucinit v pisemné formé.

3. Najemce je opravnén vypoveédét najem jen z dlivodl stanovenych v § 2308 zak.¢. 89/2012
Sb. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji davod, je
neplatna. Vypovédni doba je tfimésiéni a pocita se od prvého dne nasledujiciho mésice po
jejim doruc€eni (osobné, doporu¢enym dopisem) druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem jen z ddvodl stanovenych v § 2309 zak.C.
89/2012 Sb. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji duvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji dlivod,
je neplatna. Vypovédni doba je tfimési¢ni, neni-li dale stanoveno jinak, a pocita se od
prvého dne nasledujiciho mésice po jejim doruceni (osobné, doporu¢enym dopisem) druhé
smluvni strané. Porusi-li Najemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, nebo je po
dobu deldi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s
uzivanim prostoru, ma Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu Najemce bez zbyteéného odkladu pfedmét najmu odevzdal.

5. Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat Pronajimateli, nejpozdéji
v den skonc€eni najmu. Najemce je povinen pfedat pfedmét ngjmu v fadném stavu a Cisty
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. V pfipadé potfeby jej na vlastni naklady uvede do
puvodniho stavu.

6. Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
ziskali prfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym Najemcem, at skonci
najem z jakéhokoli davodu.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Ngjemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran a €ini ... KE mésicné. Pronajimatel je
opravnén zvysit najemné o miru inflace vyhlaovanou Ceskym statistickym ufadem vzdy,
kdyZ mira inflace pfesahne 5% ode dne posledné dohodnutého ¢i stanoveného najemného,
a to po€inaje mésicem nasledujicim po mésici, kdy mira inflace pfesahne 5%.

2. Déle hradi Najemce poplatky za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, tj. za
elektrickou energii, vodné a sto¢né, dodavky tepla a teplé vody, uklid a osvétleni spoleénych
prostor domu, a to v mésicnich zalohach ve vysi ... K& Ceny za uvedené sluzby budou
rozuctovany takto: .... Vyuctovani zaloh na ceny sluZzeb bude uskuteCnéno 1x rocné.
Celkova meésic¢ni platba tedy v dobé uzavieni této smlouvy Cini ... KE. Pronajimatel je
opravnén vysi zaloh zménit s ohledem na vyvoj cen a spotiebu téchto sluzeb Najemcem.

3. Najemné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu jsou splatné do 5. dne
pfislusného mésice (napf. do 5. ledna na mésic leden), a to v hotovosti k rukam
Pronajimatele nebo pfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele ¢.u. ...

4. Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit odvoz odpadu.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce uhradi Pronajimateli ¢astku (jistotu) ve vysi ....
K&, a to nejpozdéji do ... v hotovosti k rukdm Pronajimatele, pfip. pfevodem ve prospéch
uctu Pronajimatele uvedeného v &l. V. odst. 3 této smlouvy; nebude-li uvedena Castka
v terminu uhrazena, Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit. Tato jistota bude
Najemci po skonceni najmu vracena poté, co Pronajimatel obdrzi vyuctovani veSkerych
plateb spojenych s pfedmétem najmu, nebo bude pouZita na nedoplatky ¢i nahradu $kod,
pokud béhem najemniho vztahu ze strany Najemce vzniknou a nebudou vyrovnany. Strany
se dohodly, Ze uvedena jistota bude, s ohledem na aktualni bankovni ulozni urokoveé sazby,
uro€ena pronajimatelem urokem 0,5% rocné.

Strana 2 (celkem 4)



VI.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel prohlasuje a svym podpisem stvrzuje, ze pfedmét najmu je v dobrém stavu a
funkéni.

2. Najemce provadi a hradi béznou udrzbu, revize a drobné opravy souvisejici s uzivanim
pfedmétu najmu. Ostatni udrzbu a opravy pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi a
hradi Pronajimatel. Najemce je povinen potfebu oprav, které ma proveést a hradit
Pronajimatel, ihned oznamit Pronajimateli, jinak odpovida za vzniklou Skodu.

3. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu takovym zplsobem, aby nedoSlo k poskozeni
pfedmétu najmu Ci jeho vybaveni. V pfipadé, ze Najemce takové poSkozeni zpusobi, je
povinen ihned Skodu odstranit, jinak je povinen Pronajimateli uhradit vzniklou Skodu.

4. Pronajimatel je opravnén uskutecnit kontrolu pfedmétu najmu po pfedchozi domluvé
s Najemcem jedenkrat za Ctvrtleti, jinak s vyjimkou havarijni situace vyzadujici okamzity
zasah neni opravnén vstupovat v nepfitomnosti Najemce do pfedmétu najmu.

5. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na pfedmétu najmu a jeho vybaveni
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to v€etné vrtani jakychkoli otvort a
lepeni hackl na a do zdi, dlazdic, nabytku apod. Najemce je opravnén vrtat a lepit do a na
zdi za ucelem povéseni obrazu apod., avSak pfed skoncenim doby najmu je povinen veskeré
Sroubky, skoby, hacky a pod. odstranit, zdi po uvedenych zasazich opravit a celou mistnost,
ve které doslo k témto zasahiim, noveé bile vymalovat.

6. Najemce mlize nemovitou véc, kde se naléza pfedmét najmu, opatfit se souhlasem
Pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; Pronajimatel
muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diavod. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu v
pisemné formé a nevyjadfi-li se Pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas
Pronajimatele za dany. Pfi skoneni najmu odstrani Najemce znameni, kterymi nemovitou
véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do plvodniho stavu.

7. Najemce muze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele pfevést najem v souvislosti s
pfevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi; souhlas Pronajimatele i smlouva o
pfevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.

VILI.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy ucastniki fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti podpisem obou stran. Jakékoliv zmény ¢i doplriky
této smlouvy je mozné provést vyluéné pisemnou formou, a to po vzajemné dohodé obou
stran.

4. Pronajimatelé i Najemce po pfeCteni smlouvy prohlasuji, Zze smlouva je vyrazem jejich
pravé a svobodné vile a na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Strana 3 (celkem 4)



Pronajimatel
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Najemce



